BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE SCHONECKEN "Auf der unterst Roef3 II"
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) £2 B , EE Ordnungsziffer A gem. § 9 (1) BauGB sowie BauNVO 57.061997 BCBL 1S 2141, bercrig 199815 197) iess andet | | vom / die Durchithung des Aresigevefatrers NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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u sonstige Gewerbebetriebe 4 )
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B <] <] <] E E < S| < < u die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 10. Wasserhaushalisgesetz (WHG) in der Fassung der Bekamnimuchung Bezeichnungen mit dem Liegenschafiskaaster Ubereinstimmen. H_ Allgemeines Wohngebiet
WA stérende Handwerksbetriebe vom 12.11.1996 (BGB. | S. 1695), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
. T . u Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke _o_u NM%LLWWW_R_M Am%\w_ i dor Fassung vom 14.12.1990 (GVBL S O, Datm
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mnj n _._.._. >l> mn 3_._.._. WI w 0.25 sowie die Ausnahmen nach § 4 Absatz 3: _:‘E_mn.mm@.%)%% omwmn<goum_$foé_ S. 407).
u Betriebe des Beherbergungsgewerbes 12. LandessiroBengesetz (LSYG) i d. F. vom 01.08.1977 (GV. S. 273, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
N ° Die Ubrigen Ausnahmen nach BauNVO § 4, Absatz 3 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, w,mw_u gedndert durch Gesetz vom 06.02.2001 bzw. 28.12.2001 (GVBL. S. Follsch der N hobi
P _\Odﬁ_ _m 7> 1 m OO Anlagen for Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) si I Hinblick auf die Verwirklichung des Bebangsplanes vorgesshene Ullschema der Nufzungsschablone

2. MaB der baulichen Nutzung Urlegung / Grenregelng werden kine Becerben gegen e Baugebiet max. Anzahl der Geschosse
Das Maf3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundfléchenzahl (GRZ) und die GeschoBfléchenzahl Der Stad- / Gemeinderat hat am Offenlage gem. § 3 (2) BauGB erhoben.
(GFZ) festgeschrieben, es wird festgesezt: gem § 2 (1) BauGB die Aufsellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. O, Do GRZ GFZ
Geltungsbereich GRz GFz Bauweise Dachneigung
Ordnungsziffer A (M) 0,50 1,00 MH S w;a%_ dieser .
Ordnungsziffer B (Ml 0,2 0,50 auungsplan-enfwurt gebilligt und seine Offenlegung gem.
Ordmungentior C méy owmw owo BouGB bescossen, nadhdern gom. §.4 BauG8 die in Berad Dieser Bebauungsplancriwuf einschielichdorTedestctargen BAUWEISE - BEGRENZUNGEN

kommenden Tréger 8ffentlicher Belange und die Behtrden und Stellen,

mit der Begriindung gem § 3 (2) BauGB auf die Daver eines Mondisin

Das MaB der baulichen Nutzung darf nicht iberschritten werden, auch wenn im Plan durch offene Bauweise
Baugrenzen grofere Bauflichen dargestellt sind. Die in der Planunterlage eingetragenen Baugrenzen die von der Planung berthr wer-den, bei der Plonaufstellung beeligt derZetvom
sind unbedingt einzuhalten, auch wenn die vorgegebenen GRZ - und GFZ - Werte nicht worden sind, sowie gem. § 3 (19) BauGB den Birgern Gelegerheit zur bis Baugrenze

ausgeschdpft werden kénnen.
Die Uberschreitungen nach § 19 BauNVO (4) Satz 2 werden nicht zugelassen.

3. Hohe der baulichen Anlagen und Hohenlage:

Die festgesetzte maximale Wandhshe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante Dachhaut)

sowie die Gesamth&he (Firstpunkt) der Baukdrper darf nicht Uberschritten werden. Fir den gesamten
Geltungsbereich wird eine maximale Wandhshe von 6,25 m und eine maximale Gebéudehshe von

11,50 m festgesetzt.

Bezugspunkt fur die maximale Wandhéhe (Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk / Oberkante

Dachhaut, gemessen in der Mitte der Wand) ist bei talseitig erschlossenen Grundstiicken die Oberkante der

AuBerung und Errterung gegeben warde.

Ort, Datum
Stadh-/ Gemeindeverwaltung

Der Stad- / Gemeinderat
hat am
den Beb Jan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland -

20 jedermann Einsicht sffentlich asgelegen. Ort und Daver der
Auslegung wurden am

mit dem Hinweis ortsiblich bekanrigeradh, dass Bedenken und
Anregungen wiihrend der Auslegungstrstvorgebradht werden kinen.

Ort, Datum
Stadh-/ Gemeindeverwaltung

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

E | I i

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

ERSCHLIESSUNG - GRUNFLACHEN

ErschlieBungsstrraBe, bei bergseitig erschlossenen der héchste an das Gebaude angrenzende Punkt des Urgelandes ffentliche Verkehrsfléiche

27277 :
Lﬁ‘%isg\\‘!.lx ¢ % ~ an der StraBenseite. Plalz vom 31.01.1994 und gem. § 10 BauGB eirschlieBlch der blau Dieser Bebauungsplan einschiieBlich der Tedfesseangen s gem. §
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AuBerdem gilt: Baumafnahmen an bereits bestehenden Gebéuden (Stand 6/ 2002) kénnen sich am
Bestand orientieren.

5. Stellung der baulichen Anlagen:
Die im Plan eingetragene Haupffirstrichtung ( ~———ist einzuhalten, dabei kann die Haupt-
firstrichtung entweder parallel zur Héhenlinie oder parallel zur ErschlieBungsstraie gewihlt werden.

6. Bauweise:

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist offene Bauweise festgesetzt. Es werden
Einzel- und Doppelhéuser zugelassen, Reihenhéuser dagegen sind unzuléissig.

Bei Gebéudeunterkellerung sind die Keller konstruktiv gegen driickendes Wasser  (Hangwiisser)
gemdf DIN 18195 Teil 6 und DIN 18336 zu schiitzen oder baukonstrukiiv als ,weifle Wanne"
auszubilden.

B. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO

1. Dachform / Dachneigung / Dachaufbauten

Im gesamten Geltungsbereich  sind geneigte Satteldécher mit einer Dachneigung von 35 - 48
zulssig. Eine Abwinkelung des Satteldaches in der Giebelspitze zum Kriippelwalm ist eraubt. Im
Bereich der Ordnungsziffem A und B (Mischgebiet) sind auflerdem Betriebsgebéude als Sattel- und
Pultd@cher mit einer Dachneigung von 15-48° zuléissig.

Der Dachiberstand darf 50cm nicht Gberschreiten.

Garagen sind in der gleichen Dachform und Dachneigung des Hauptgebéudes zu errichten.
Drempel sind zuléissig, wobei die jeweils vorgeschriebene Wandhshe nicht Gberschritten werden darf.
Dachaufbauten sind als Schlepp- und Spitzgaupen eraubt. Hierbei ist ein seitlicher Abstand zur
Giebelwand von mindestens 1m einzuhalten. Die Hshe der Gaupen darf max. 2m betragen, die
Breite des Gaupenfensters muf3 kleiner sein als seine Héhe (stehende Formate), wobsei die Breite des
Fensters max. 1,40m betragen darf. Bei Spitzgaupen darf das Gaupendach abgewalmt werden.
Dacheinschnitte in den Léngsfronten als Balkone oder Loggien sind urzuléissig.

AuBerdem gilt: BaumaBnahmen an bereits bestehenden Gebéuden (Stand 6/ 2002) dirfen sich an
der bestehenden Situation orientieren.

2. AuBere Gestaltung der Gebéude

Fassade:

Im Bereich der Ordnungsziffem A, Bund C  sind fiir die AuBenwiinde als Oberfléchenmaterial Putze
wie Kellenstrich- oder Reibeputze sowie Holz zuléssig. Ausgeschlossen werden ortsuntypische,
aufwendige Ziehputze. Holzhduser in Holzskelettbauweise sind erlaubt, Holzhéuser in
Rundstammbauweise sind nicht zuldssig.

Dach:

Im gesamten Geltungsbereich ist die Dacheindeckung in anthrazit-farbenem oder rotbraunem Material
auszufishren (z.B. Natur-, Kunstschiefer, Dachziegel, Betondachsteine).

Dachverglasungen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind eraubt.

Bitumenrollbahnen und Wellplatten dirfen nicht als Oberschicht verwendet werden.

For die Betriebsgebéude im Bereich der Ordnungsziffem A und B sind die Déicher in blendungsfreier,
dunkler Eindeckung auszubilden; Bitumenrollbahnen diifen nicht als Oberschicht verwendet werden.

Werbeanlagen:

Im Bereich der Ordnungsziffern A und B sind Reklame- und Werbeanlagen nur auf dem Befriebsgrund-
stiick bis zu einer GesamtgréBe von 2m* 6m  je Grundstiick zuléssig. Sie miissen unterhalb der
Gebéudetraufe an der Fassadenfléiche oder als freistehendes Werbeschild angebracht werden.
Lichtreklamen und Leuchtbénder sind nicht eraubt.

Gestaltung der AuBenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Aufschittungen und Abtragungen  bis zu einer Hshe von 0,80m
erlaubt - Bezugspunkt hierfir ist das Urgelénde.

Einfriedungen sind als Staketenzéune (max 0,90m hoch) oder als Hecken aus heimischen Heckenge-
hélzen zulgssig.

Gelandeunterschiede sind mit abgestuften Natursteinmauem oder durch abgestufte, begrinte Bs-
schungen abzufangen. Die einzelnen Mauer- bzw. Béschungsabschnitie dirfen eine Héhe von

max. 1,5 m nicht Gberschreiten und sind durch jeweils dazwischenliegende Bermen zu gliedem.
Notwendige Béschungen, Abgrabungen bzw. techn. Anlagen (z.B. Betonrickenstiitzen fir Pllasterrin-
nen) sind, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderdich sind, auf den Privatgrunstiicken

Stadt-/ Gemeindevervalting

Dieser Bebauungsplan einschlieBich der Tedesetzngen
ist gem. § 11 (3 BauGB am

bei der Bezirksregienung Trier / Kreisvervalting

Ort, Datum
im Aufirag

angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden richt geliend gemac.

Ort, Datum
im Aufirag

Verletzungen von Rechtsvorsdhifien wurden
bis zum

nicht geltend gemadht.

Ort, Datum
im Aufirag

AUSFERTIGUNG

Die Uk des texdlichen und zeidt hen I di

Bebavungsplanes mit dem Willen des Gemeinde- / Stadirates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verafvens aur Adellong
des Bebauungsplanes werden bekundet

Ort, Datum
Orisbi /B0

Die ortsibliche Bekanntmachung wid nach § 12 BauGB angeordnet:

Ort, Datum
Orisbi /B0

9. Fr Bepflanzungen sind auf den dffentlichen und privaten Grinfléchen und alle zeichnerisch
dargestellten Pflanzgebote ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubholzarten zu verwenden.

Geeignet sind z.B.:
Baume:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), hochstémmige Obstbdume lokal geeigneter Sorten u.a.

Stréucher:

Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Wildrosen (Rosa caning, R. rubiginosa u.a.), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeda), Roter Hartriegel

(Cornus sanguinea), u.a.

10. Fir Heckenpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen sind standorigerechte heimische
sommergriine Gehdlze zu verwenden. Geeignet sind z.B. Wildstrauchhecken oder
Schnitthecken aus Hainbuche, Rotbuche, Weiidorn, Feldahorn u.a.

11. Auf der Flache K1 in Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes wird der am Rand des Flurstiickes verlaufende
Graben in seine Tiefenlinie zurickverlegt und breitfléchig versickert. Die Fliiche bleibt einer freien

Entwicklung Uberlassen.

D. Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaBnahmen gemaf § 9(1q) Satz

2 BauGB und § 135 BauGB

im Geltungsbereich 2 (K1)

. Die Herstellung landespflegerischer Mainahmen auf 6ffentlichen Grinflichen sowie auf der
egenden Ausgleichsfléchen sind gemaf § 9 (1) Satz 2 auf der

Grundlage der Bodenversiegelung allen neu bebaubaren Grundstiicken sowie den Verkehrsfléichen
zugeordnet. Als Verteilungsschlissel

N

en Gebéudes durchzufthren.

3.

d jeweils der maximal zuléssige Versiegelungsanteil angesefzt.
2065 % auf die Bauflachen undzu 35 % auf die

. Dargestellte Pflanzgebote auf privaten Fléchen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit des

landespflegerischen MaBinahmen im Geltungsbereich 2 (K1) auf Flurstick Nr. 113, Flur13

sind spétestens 1 Jahr nach Vorstufenausbau der ErschlieBungsstraBe durchzufohen.
Dargestellte Pflanzgebote auf &ffentlichen Fliachen sind spétestens 1 Jahr nach dem Endausbau

der ErschlieBungsstraBe durchzufthren.

E. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen gem. § 9(1)21 BauGB

Di

n der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte umfassen folgende Befugnisse: Befugnis der

Tréiger der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung von Ver- und Enfsorgungsleitungen sowie
zur erstmaligen Herstellung von offenen Grében und Mulden zur Ableitung des Gberschissigen, nicht

verschmutzten Niederschlagswassers Die Uberlaufmulden sind vom Grundstiickseigentimer daverhaft

zu unterhalten und von baulichen Anlagen freizuhalten.

F Sonstige Festsetzungen

Einschrénkungen, die sich aus der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il ergeben, sind zu beachten. Der
Bau von Wérmepumpen zur Wérmenutzung von Grundwasser, Oberflachenwasser oder Erdreich ist

nicht zulgssig.

H

IS =Tor - > L g eingetragenen Anderungen als Satzng 11(19 BauGB durch Verfigung von Bezitsregierung Trier /
PRENSZ 7 4 ST - 4. Zahl der Vollgeschosse: ) . Keisvarvolirg e Verkehrsfléiche mit besonderer
Im gesamten Geltungsbereich st eire Il-geschossige Bebauung als Héchigrenze festgesetzt. Zweckbestimmung: FuBweg / Wirtschafisweg
Eine Uberschreitung der Geschossigkeit ist zuldissig, wenn es sich dabei um ein GeschoB im :
Dachraum im Sinne des § 2 Absatz 4 LBauO handelt. Dabei darf jedoch die vorgeschriebene Wand- O, Dot . N
und Gebsudehshe (Bezugspunkt wie vor) nicht Gberschritten werden. Do GENEHMIGT i Umgrenzung von Flachen for die Erhaltung von

B&umen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
B&umen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen

Eoceaed
I private Grinfléche
1]

ffentliche Grinfléche

Umgrenzung von Fléchen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Eﬂ

W,ﬂﬁl‘ T Fléichen fiir die Wasserwirtschoft

| DR,
‘ 2y erhaltender Baum

. Pllanzgebot fir Laubb&ume

—Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

I Plangebiet und Ausgleichsfléchen in der Ubersichiskarte

Hauptfirstrichtung
A
L. _, Lage des Profilschnittes mit Blickrichtung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléiche

H Fléche 3 m breit
-

die Fléichen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
———  vorh. 20 KV-Leitung (Schutzstreifen 1m)

[ 1] Trafostation (Schutzstreifen 2m)

BESTANDSANGABEN

Die fir die Darstellung des Bestandes verwendeten Si-
gnaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt, den Zei-
chenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsris-
se in Rheinland-Pfalz

BIELEFELD - GILLICH - HECKEL
LandschaftsArchitekten BDLA

-

2

20 dulden. G Himweiso 54290 Trier  Kaiserstrafle 15 Tel. 0651/14546-0

For die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. a. sind wasserdurchléssige Belége zu

verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pllaster, Rassengitterstein, wassergebundene Decke, . Eine landespflegerische Ausgleichsmafinahme zur Kompensation des nicht im Baugebiet selbst aus-
Schotterrasen u. a. ! ! ’ gleichbaren Bodenverlustes findet im Geltungsbereich 2 auf Flurstiick Nr. 113, Flur 13 statt.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf.
zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufthren.

N

/4 Geltungsbereich

C. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und

@

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054

Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauG B festzulegen. ;ZZ "
- 1. Fir die Befestigung von Stellpldtzen, Hoffléchen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchléssige Belcige zu 4. Es wird empfohlen, aus der Dachentwésserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen _—M ggg _—l_z p _—U>_—Ml-lzm—w
r verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fir die Gartenbewdsserung zu verwenden.
Schotterrasen u.a. Grundstiicke, die zur ErschlieBungsstraBe hin entwéssern, kdnnen die erforderlichen Rickhaltungen
2. Zur értlichen Rickhaltung des aus der Strafe abflieBenden Niederschlagswassers sind auch als Zisternen nachweisen. Soweit das darin gesammelte Wasser auch als Brauchwasser genutzt
.8 straBenbegleitende Mulden vorzusehen, die mit Oberboden angedeckt und begrint werden. Die wird, ist eine langsame Entleerung durch einen gedrosselten Ablauf zu gewdhrleisten. Es ist nicht in
Notiberléufe der Mulden sind der Kandlisation zuzufishren. jedem Fall gewdhrleistet, dass die Grunddrainagen an das Entwésserungssystem fir Niederschlags- BEBAUUNGSPLAN DER
3. Von den Privatgrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken selbst wasser angeschlossen werden kénnen. Ein Anschluss von Drainagen an den Schmutzkanal ist S
zuriickzuhalten, hierzu sind flache, maximal 0,30 m tiefe Erdmulden o.&. anzulegen, die mit generell unzuléssig. Es wird dringend empfohlen, alle Bauteile mit Erdanschluss gegen driickendes ORTSGEMEINDE SCHONECKEN
Oberboden angedeckt und begriint werden. Pro m? bebauter oder versiegelter Grundstiicksfléche ist Wasser zu schijtzen. B B
ein Rickhaltevolumen von 50 m? vorzuhalten. Die Notiberlaufe der Riickhaltefléichen sind den Auf der unterst Roef3 Il
Fliichen zur Niederschlagsbewirtschaftung im StraBenraum zuzufthren. 5. NE Verringerung der m;m@.,mro.ﬁm; sollten fir n.u_.,m StraBenbeleuchtung Natriumdampf-
4. Seitlich der StraBe angeordnete Versickerungsmulden diirfen pro Baugrundstiick einmal auf einer Niederdrucklompen oder vergleichbare Leuchtkérper verwendet werden. x Planfassung Entwurf
- Breite von max. mbo m mit m.&ma .Q,m v:om‘m@cim On_mﬁ .Auﬁm;l;;mocmmmgmm‘m; N..:Fr:mmncm: 6. Wegen der Lage im Wasserschutzgebiet ist bei den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren die SGD Nord -
T e e werden, wobei die AbfluBverhélinisse zu gewdhrleisten sind. Verrohrungen sind unzuléssig. Abt. Wasserwirlschaft, Abfallwirischaft und Bodenschutz - zv beteligen. . .
P : RN T o ! ; ) . x Planfassung TOB - Beteiligung
e L R H P ! 5. Die in der Planurkunde gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und wishrend der
. g n........._..__..M...ﬂ“: L 1 ' Bauarbeiten gem. DIN 18920 vor Beschadigungen zu schittzen.
e ) i ...-u.l ..|.. - " 6. In der Planurkunde als Pflanzgebot eingetragene Einzelbaume sind mit einer Abweichung von max. x Planfassung zur 2. TOB - Beteiligung
zoe =
LS T ST ” - e 3m am dargestellten Standort zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Nicht angewachsene B&ume sind in
0 =, .ul.“ der darauffolgenden Pflanzzeit zu ersefzen. x Planfassung zur 3. TOB - Bete igung
b 7. Pro angefangene 300 m? Grundstiicksfléche ist auf den Baugrundstiicken je ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Im Plan eingetragene Pflanzgebote und der Erhalt .
@ vorhandener Baume werden hierbei angerechnet. Die auf den privaten Grinfléchen festgesetzien x Planfassung zur Genehmigung
120 _ﬂWOJ*mp PflanzmaBnahmen sind zusétzich durchzufhren.
, _ - 8. Auf allen &ffentlichen und privaten Grinfléchen ist der Einsatz von Dingemitteln und Bioziden jeder VERBANDSGEMEINDE _uwcg
K . N . " . Art unzuléssig.
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